EuroCervantes

Madrid, 30 de julio de 2026.

EURO CERVANTES, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o “EURO CERVANTES”), en
virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, Circular 3/2020 de BME MTF Equity, que regula los requisitos de
informacion aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas a negociacion
en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, por medio de la presente publica el
siguiente informacion financiera del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2026:

- Informe de auditoria independiente de cuentas anuales de la
Sociedad.

- Cuentas anuales de la Sociedad e informe de gestion.

- Informe especial de procedimientos acordados sobre el informe de
estructura organizativa y control interno de la informacion
financiera.

Informar que la Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control

interno existente, modificando aquellas secciones en las que ha sufrido cambios desde su
publicacion mediante Hecho Relevante el pasado 28 de julio de 2025.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar
que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones precisen.

EURO CERVANTES, SOCIMI, S.A.

D. Zin Keat Lee
Vocal y Presidente del Consejo



Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

Euro Cervantes SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestidn
correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de marzo de 2026
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Euro Cervantes SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de marzo de 2026, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de marzo de 2026, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Domicilio Social: Calle de Rasimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccién 3* del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcidn 12, C.I.F. B-78970506.

A member firm of Ernst & Young Globatl Limited.
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Aspectos mas

relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y

no expresamaos

una opinion por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de Ias inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Descripcién

Nuesfra
respuesta

La Sociedad tiene registradas, en el epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo” del balance a 31 de marzo de 2026, participaciones en
empresas del grupo y asociadas por valor neto contable de 449.275 miles de euros,
siendo la actividad principal de las citadas empresas la tenencia de inversiones
inmobiliarias.

La Direccién de la Sociedad evalla, al menos al cierre de cada ejercicio, la existencia
de indicios de deterioro y efectla las correcciones valorativas necesarias siempre que
exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no serd
recuperable, siendo el importe de la correccién valorativa la diferencia entre su valor
en libros y el importe recuperable. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, la
Sociedad calcula la correccién valorativa en funcién del patrimonio neto de la
empresa participada y de las plusvalias tacitas existentes en los activos inmobiliarios
propiedad de esta en la fecha de la valoracién, netas del efecto impositivo.

Hemos considerado esta drea como uno de los aspectos mas relevantes de nuestra
auditorfa debido a que la determinacién del importe recuperable de [as mencionadas
inversiones requiere la realizacién de estimaciones, lo que conlleva la aplicacién de
juicios significativos por parte de la Direccidon de la Sociedad sobre los activos
inmobiliarios que poseen las empresas participadas, asf como a la relevancia de los
importes involucrados.

La informacién relativa a las normas de valoracién aplicadas y los desgloses
correspondientes se encuentra recogida en las Notas 4.1 y 6.2 de la memoria
adjunta.

En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditorfa han incluido, entre
otros, los siguientes:

Entendimiento del proceso establecido por la Direccién de |la Sociedad para
identificar indicios de deterioro y determinar el importe recuperable de las
inversiones en empresas del grupo y asociadas.

Revisién del analisis realizado por [a Direccién de |la Sociedad para la
identificacién de indicios de deterioro de las inversiones en empresas del grupo
y asociadas.

Obtencién de las dltimas cuentas anuales auditadas de las empresas
participadas.

Revisién, en colaboracidon con nuestros especialistas, y para una muestra de
activos, de las valoraciones realizadas por [os expertos independientes
contratados por la Direccién de la Sociedad en relacién con los activos
inmobiliarios de las empresas participadas que soportan las plusvalias tacitas, a
efectos de determinar el importe recuperable de las mismas, evaluando la
razonabilidad de la metodologia, hipétesis e informacion utilizadas para su
valoracion.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



EY

Shape the future
with confidence

Revision de los desgloses incluidos en la memoria y evaluacién de su
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable.

Evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen fiscal especial de las SOCIMI

Descripcion

Nuestra
respuesta

Tal y como se indica en [a Nota 1 de la memoria adjunta, la Sociedad se encuentra
acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI establecido en la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se reqgulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario, siendo una de las principales caracteristicas de estas
entidades que tributan al tipo de gravamen del cero por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades.

El régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMI esta sujeto al cumplimiento de
determinados requisitos relativos a, entre otros, objeto social, capital social minimo,
inversién patrimonial, rentas que genere dicha inversién, negociacién en mercado
regulado o sistema multilateral de negociacién, informacion y obligatoriedad de
distribucién de resultados. La evaluacién del cumplimiento de algunos de dichos
requisitos requiere la realizacion de estimaciones, lo que conlleva la aplicacién de
juicios para el establecimiento de las asunciones consideradas por la direccién de la
Sociedad en relacién con dichas estimaciones.

Hemos considerado esta drea como uno de los aspectos mas relevantes de nuestra
auditoria debido a la complejidad inherente al proceso de estimacién para la
evaluacion del cumplimiento de algunos de los requisitos antes mencionados y a que
el incumplimiento de dichos requisitos podria conllevar, en caso de no subsanarse, la
pérdida del régimen fiscal especial, pasando en tal caso la Sociedad a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades, [o que impactaria significativamente
en las cuentas anuales.

La informacién relativa a la aplicacién del régimen fiscal especial de las SOCIMI y al
cumplimiento de los requisitos correspondientes se encuentra recogida en las Notas
1, 4.2 y 9 de la memoria.

En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros, los siguientes:

Entendimiento del proceso seguido por la direccién de la Sociedad para la
evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen especial de las
SOCIMI.

Obtencidn de la documentacion preparada por la direccion de la Sociedad en
relacién con el cumplimiento de las obligaciones asociadas al mencionado
régimen fiscal especial.

Revision y evaluacién de la razonabilidad de la informacién obtenida y de su
integridad en relacién con todos los aspectos contemplados por la normativa en
vigor a fecha de andlisis, involucrando para ello a nuestros especialistas
fiscales.

Revisidn de los desgloses incluidos en la memoria y evaluacién de su
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2026, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, baséandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2026 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidén. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser [a causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacidon global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestidn.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registre-Qficial de Auditores

Col-legi de Censors Jurats
de Comptes de Catalunya

=EL COL-L361

ERNST & YOUNG, 5.1,

2026 Num. 20/26/12326 de Cuentas con el N° 24095)
IMPORT COL LEGIAL: 85,00 EUR

Informe d'auditoria de comples subjecte
ala normativa d'auditona de comptes
espanyola o intemacional

29 de julio de 2026

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2026

(Expresado en Euros)

Notas Ejercicio Ejercicio
ACTIVO
31.03.2026 31.03.2025
ACTIVO NO CORRIENTE 449.275.048,05 443.401.750,87
Inversiones en empresasptligégrupo y asociadas a largo 6.2 449.275.048,05 443.401.750,87
ACTIVO CORRIENTE 6.685.126,10 26.629.918,98
L“S"':;‘; s oorto lecor del grupo y 6.1 58.671,32 6.181,59
Otros activos financieros 58.671,32 6.181,59
Inversiones financieras a corto plazo 6.1 61,08 61,08
Otros activos financieros 61,08 61,08
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 47,35 -
Otros créditos con las administraciones publicas 47,35 -
Periodificaciones 134.523,66 172.033,16
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6.3 6.491.822,69 26.451.643,15
TOTAL ACTIVO 455.960.174,15 470.031.669,85
Notas Ejercicio Ejercicio
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
31.03.2026 31.03.2025
PATRIMONIO NETO 173.408.786,71 171.679.286,41
Fondos propios 8 173.408.786,71 171.679.286,41
Capital 8.1 5.000.000,00 5.000.000,00
Capital escriturado 5.000.000,00 5.000.000,00
Prima de emision 8.1 96.515.000,00 96.515.000,00
Reservas 8.3 (15.708,95) (15.721,76)
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) 8.4 (128.512,80) (134.128,80)
Resultados de ejercicios anteriores (153.229.825,25) (138.592.558,09)
Oftras aportaciones de socios 8.5 223.543.962,22 223.543.962,22
Resuitado del ejercicio 3 1.723.871,49 (14.637.267,16)
PASIVO NO CORRIENTE 282.382.374,96 298.052.299,56
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo Ty1l2 282.382.374,96 298.052.299,56
PASIVO CORRIENTE 169.012,48 300.083,88
Deudas a corto plazo 71 - 255.906,00
Otros - 255.906,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 7y12 157.421,89 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 71 11.590,59 44.177,88
Acreedores varios 11.590,59 42.025,60
Otras deudas con las Administraciones Publicas - 2.152,28
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 455.960.174,15 470.031.669,85

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.

C\



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2026
(Expresado en Euros)

Notas 31.03.2026 31.03.2025

Importe neto cifra de negocios 10.1 11.767.569,33 7.878.856,35
Otros gastos de explotacion 10.2 (2.070.720,79) (44.449,71)
Servicios exteriores (558.027,64) (44.449,71)
Tributos (1.512.693,15) -
Otros resultados 10.3 255.816,00 (506,68)
RESULTADO DE EXPLOTACION 9.952.664,54 7.833.899,96
Ingresos financieros " 476.140,08 717.427,29
fl:i)nea‘:r]iliz:’?)z negociables y ofros instrumentos 476.140,08 717.427.29
Gastos financieros 1 (14.536.635,29) (14.330.075,40)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (14.330.075,40) (14.330.075,40)
Por deudas con terceros (206.559,89) =
Diferencias de cambio (41.595,02) (2.747,01)
Deterioro y resultado por enajenaciones de 11.1

instrumentos financieros y 6.1 5.873.297.18 (8.855.772,00)
RESULTADO FINANCIERO (8.228.793,05) (22.471.167,12)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.723.871,49 (14.637.267,16)
Impuestos sobre beneficios 3 2
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 1.723.871,49 {14.637.267,16)

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.




EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2026

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2026
(Expresado en Euros)

Nota 31.03.2026 31.03.2025

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 1.723.871,49 (14.637.267,16)

B) INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO.

I. Por valoracién de instrumentos financieros. - -
Il. Por coberturas de flujos de efectivo. - =
lIl. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. - -
|V. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes. - -

V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la - -
venta.

VI. Diferencias de conversion. > =

VH. Efecto impositivo. = =

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO (I+I+lI+IV+V+VI+VII)

C) TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIII. Por valoracion de instrumentos financieros. - -
IX. Por coberturas de flujos de efectivo. - =

X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. - 5

Xl. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la
venta.

Xll. Diferencias de conversion. = -

XIll. Efecto impositivo. - -

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
(VXXX X +X

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) 1.723.871,49 (14.637.267,16)

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE MARZO DE 2026
(Expresado en euros)

EQUIVALENTES (I+lI+llI+1V)
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

(19.959.820,46)

Notas | 5303 2026 31:03.2025
E;gig'srAcf:')EN (I)EFEC'HVO DE LAS ACTIVIDADES DE (19.818.922,09) 8.175.789,49
Resultado del ejercicio antes de impuestos 1.723.871,49 (14.637.267,16)
Ajustes al resultado: (3.794.682,28) 14.592.310,77
- Correcciones valorativas por deterioro (5.873.297,18) 8.855.772,00
- Ingreso por dividendos (11.767.569,33) (7.878.856,35)
- Ingresos financieros 11 (476.140,08) (717.427,29)
- Gastos financieros 11 14.536.635,29 14.330.075,40
- Diferencias de cambio 41.595,02 2.747,01
- Otros ingresos y gastos {255.906,00) -
Cambios en el capital corriente 8.179,29 (375.537,76)
- Otros activos corrientes 37.462,15 37.509,50
- Acreedores y otras cuentas a pagar 7.2 (29.282,86) (413.047,26)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (17.756.290,59) 8.596.283,64
- Cobro de dividendos 11.767.569,33 7.878.856,35
- Cobro de intereses 11 476.140,08 717.427,29
- Pagos de intereses 71 (30.000.000,00) e
- Otros pagos (cobros) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (ll) (104.932,16) 98.148,59
Pagos por inversiones (104.932,16) 98.148,59
- Empresas del grupo y asociadas 6.2 (104.932,186) 52.489,73
- Depésitos 6.1 . 45.658,86
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION (Ill) 5.628,81 16:587,40
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 5.628,81 16.847,40
- Amortizacién de instrumentos de patrimonic 134.128,00 135.096,00
- Enajenacion de instrumentos de patrimonio (128.499,19) (118.248,60)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV) (41.595,02) =
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO o} 8.290.785,48

26.451.643,15
6.491.822,69

18.160.857,67
26.451.643,15

Las notas 1 a 16 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.




EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
MARZO DE 2026
(Expresado en euros)

1.- Informacién General

Euro Cervantes SCCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyd el 10 de junio de 2014 bajo la
denominacién de Bompietro Investments, S.A. Con fecha 23 de septiembre de 2014, la Sociedad cambio
su denominacién social por la actual. Es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley
de Sociedades de Capital. Su domicilio social se encuentra en calle Maldonado 4, bajo D, Madrid.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos es:
a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) Latenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espaniol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, de sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Sociedad no
satisface.

La Sociedad también podra desarrollar, total o parciaimente, las mencionadas actividades de negocio de
forma indirecta a través de participaciones en otra sociedad o sociedades con un objeto similar.

La Sociedad posee el 32,9% de la sociedad GMP Property SOCIMI, S.A. segln acuerdo de accionista
firmado en fecha 1 de octubre de 2014, se considera que la Sociedad no ejerce ni puede ejercer el control
sobre GMP. Asi mismo la Sociedad posee el 48,89% de Unibail Rodamco, S.L. y Time Blue, S.L., segin
acuerdo de accionista firmado en fecha 19 de diciembre de 2016 se considera que sobre dichas
sociedades existe control conjunto con el otro accionista Unibail Rodamco, SE. Adicionalmente, la
Sociedad ha adquirido el 70% de las participaciones sociales de las sociedades Mile Avila, S.L.U., Mile
LLull, S.L.U. y Maskep SPV, S.L.U. sociedades sobre las que, segun el acuerdo de socios firmado el 31
de mayo de 2023, se considera que sobre dichas sociedades existe control conjunto. La Sociedad no
esta obligada a presentar Cuentas Anuales consolidadas dado que no es considerada cabecera de un
grupo de sociedades.

Hasta el 27 de julio de 2017 la sociedad denominada “Euro Iberia Private Limited” era el Accionista Unico
pasando a ser el accionista mayoritario de Eurocervantes SOCIMI S.A. a poseer el 98,82348%, de las
acciones de la Sociedad. (Nota 8.1).

La Sociedad esta integrada en el Grupo GIC (Realty) Private Limited. La sociedad dominante directa es
Euro Iberia Private Limited, con domicilio social en 168 Robinson Road 37-01, Singapur, y la sociedad
dominante ultima del Grupo es GIC (Realty) Private Limited. Las cuentas anuales correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de marzo de 2025, fueron formuladas por GIC (Realty) Pte Ltd el 26 de junio de
2025 y presentadas ante la ACRA (Accounting and Corporate Regulatory Authority) en Singapur.



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
MARZO DE 2026
(Expresado en euros)

Regimen fiscal SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2014, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad
en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por
la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con
efectos desde el dia de su constitucién. En consecuencia, la Sociedad se encuentra acogida a un régimen
fiscal especial por el que se deberan cumplir, entre ofras, con las siguientes obligaciones:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, asi como la actividad de promocién que incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido y la
tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades, residentes o no en territorio espafiol, con
objeto social similar, y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de
Inversién Colectiva,

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de
otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberdn permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en la letra
siguiente,

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad, desde
la fecha en que fuercn arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios desde
su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido sea de
5 millones de euros o que sus acciones sean admitidas a negociacion en un mercado regulado o un
sistema multilateral de negociacion.

Adicionalmente, la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Asimismo, debera distribuir como dividendos al menos el 50% de los beneficios derivados de la
transmision de inmuebles y acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
MARZO DE 2026

(Expresado en euros)

su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha
de transmision. También, debera distribuir al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando
la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en
la forma descrita anteriormente.

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida por el articulo
11 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, que regula el régimen especial de las SOCIMI.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en
la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de
la opcion por aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.
Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la
diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada
que resulto de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de
los intereses de demora, recargos y sanciones gque, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija es el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion igual o
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre
el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera
ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.

Con efectos para los ejercicios que se iniciasen a partir del 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021, de 9 de
julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal modificd el apartado 4 del articulo 9 de la
Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, se introdujo un gravamen especial del 15% sobre el
importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte que proceda de: a) rentas
que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b) rentas que no
deriven de la transmision de activos aptos, una vez transcurrido el periodo de mantenimiento de tres
afnos, que hayan sido acogidas al periodo de reinversion de tres afios previsto en el articulo 6.1.b) de la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este gravamen especial tendra la consideracion de cuota del impuesto
de sociedades y se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la Junta
General de Accionistas u drgano equivalente. La autoliquidacién e ingreso del gravamen se debera
efectuar en un plazo de dos meses desde el devengo.

A 31 de marzo de 2026, la Sociedad tiene un capital social de 5 millones de euros.

Con fecha 22 de septiembre de 2016 la Sociedad comenzd a cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil —
MAB (actualmente denominado BME Growth}, cumpliendo todos los requisitos mencionados en el articulo
4 y 5 de la Ley 11/2009 de 26 de Octubre, por los que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI"). La cotizacion media del gjercicio al 30 de septiembre
de 2025 es de 31,2 euros por accion.

La cotizacion media del ejercicio al 31 de marzo de 2026 es de 31,2 euros por accion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indigue lo contrario.

2.- Bases de presentacion

2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
MARZO DE 2026
(Expresado en euros)

Estas Cuentas Anuales se han formulado por el Consejo de Administracién de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su
publicacién ha sido objeto de varias modificaciones, la dltima de ellas mediante la Ley 7/2024, de 20 de
diciembre, y sus normas de desarrollo, asi como con el resto de la legislacion mercantil vigente.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacion a las
obligaciones de informacién a detallar en la presente memoria.

e) Ley 7/2024 de 20 de Diciembre, por la que se establecen un Impuesto Complementario para garantizar un
nivel minimo global de imposicién para los grupos multinacionales y los grupos nacionales de gran magnitud.

f) El resto de la normativa contable espafola que resulte de aplicacion.

2.2, Imagen fiel

Las presentes Cuentas Anuales han sido obtenidos de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y en
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas Cuentas Anuales, que han sido formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, se someteran a la aprobacion por la Junta General de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las Cuentas Anuales del
ejercicio terminado 31 de marzo de 2025 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas el 29 de
septiembre de 2025.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracion ha
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principics y normas
contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe
ninguln principio contable que, siendo obligatario, haya dejado de aplicarse.

2.4 Principio de empresa en funcionamiento

A 31 de marzo de 2026 la Sociedad ha tenido un resultado del ejercicio positivo por importe de
1.723.871,49 de euros (14.637.267,16 euros de pérdidas a 31 de marzo de 2025). Los Administradores
manifiestan que la Sociedad cuenta con el apoyo financiero de los accionistas para posibilitar el
cumplimiento de los compromisos y de las obligaciones de pago contraidas por la Sociedad y asegurar
la continuidad de sus operaciones.

La Sociedad tiene garantizadas en todo momento sus necesidades de liquidez. Asi mismo, los
Administradores de la Sociedad entienden que las perspectivas futuras del negocio de la Sociedad
permitiran la obtencion de flujos de efectivo positivos en los préximos ejercicios. En consecuencia, los
Administradores de la Socledad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa
en funcionamiento.
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2.5 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracion de las Cuentas Anuales se han realizado estimaciones que estan basadas en la
experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias
actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es faciimente determinable mediante otras fuentes.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:
1. Valor razonable de inversiones en empresas de grupo:;

El valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. El Consejo de Administracion de la Sociedad lleva a cabo andélisis sobre
la recuperabilidad de los instrumentos de patrimonio que se mencicnan en la nota 6.2, tal y como indica
la norma de registro y valoracion 4.1.b de las presentes cuentas anuales.

Asimismo, la Sociedad lleva a cabo una estimacion del valor razonable de los pasivos financieros
atendiendo al momento de cancelacion de los mismos y descontados a una tasa estimada por los
Administradores correspondiente al coste de capital de la Sociedad y el Grupo al que pertenece.

En el analisis del deterioro de las participaciones se ha tenido en cuenta el patrimonio neto corregido por
las plusvalias tacitas existentes netas de impuestos de los activos inmobiliarios propiedad de las filiales,
calculado en virtud de la valoracidn realizada por un experto independiente.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado scbre la base de la mejor informacion disponible, al
cierre del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2026, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

2. Impuesto sobre beneficios:

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y su modificacion
de la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que la entidad estara sometida a un
gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no
sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién
regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley 11/2021, de 9 de julio. Dicho gravamen
tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades. Ei Consejo de Administracion realiza
una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de
guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion del Consejo de
Administracion es gque dichos requisitos serén cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo
a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

2.6 Comparacion de la informacién

A los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio, y a los efectos
derivados de la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, se presenta a
efectos comparativos con cada una de las partidas de balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras
correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2026, las correspondientes al ejercicio
finalizado el 31 de marzo de 2025.

2.7 Elementos recogidos en varias partidas

La Sociedad no mantiene ningtin elemento patrimonial recogido en varias partidas.
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2.8 Moneda funcional y de presentacion

Las Cuentas Anuales de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de presentacion y
funcional de la Sociedad.

2.9 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio terminado el 31 de marzo de 2026 no se han producido cambios de criterios
contables significativos, respecto a los criterios aplicados en el ejercicio terminado el 31 de marzo de

2025.

3.- Aplicacion del resultado

Al 31 de marzo de 2026, la Sociedad registra beneficio de 1.723.871,49 euros. La propuesta del Consejo
de Administracién de la Sociedad en relacion a la distribucién de los resultados del ejercicio es la
siguiente:

Resultado del ejercicio 1.723.871,49
Reserva Legal 172.387.14
Distribucion Dividendos 1.551.484,35

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, en aplicacion del articulo 6 de la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a)

b)

c)

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afnos posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacién de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos. El dividendo debera ser pagado
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad est4 obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades no podran
establecer ninguna otra reserva de caréacter indisponible distinta de la anterior.

4.- Criterios contables

4.1 Instrumentos financieros

a) Activos financieros a coste amortizado
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Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene 1a inversién con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del
principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comin,
sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones no
comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en
la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con
cobro aplazado, y

b) Creditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, gue proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de
la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contintan valorandose por dicho importe,
salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectuan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorade como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes
de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a
tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de cierre de las
cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el
valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor
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b) Activos financieros a coste
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a estas
inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria
(por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia
a la evolucién de la actividad de la citada empresa.

f)  Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método del
coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales
derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacién de los mismos para
ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares se
valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente,
bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculan exclusivamente por
referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un interés contingente se
acuerda un interés fijo irrevocable, este Ultimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su
devengo. Los costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo
largo de la vida del préstamo participativo.
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Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efecttan las correcciones valorativas necesarias siempre que exista
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera recuperable. El importe de la correccién
valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la
empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la

estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa
participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas, En
este sentido, la Sociedad considera en el contraste de valoracién, el valor razonable de los principales activos
inmobiliarios propiedad de sus participadas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto de
la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién, netas del efecto
impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada haya invertido a su vez
en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas
aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién
del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion, se hubieran realizado
ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversién, dichos ajustes se
mantienen tras la calificacién hasta la enajenacion o baja de la inversion, momento en el que se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro se regisiraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccién valorativa por deterioro imputada directamente
en el patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Ultimo se
incrementa, hasta el limite de la indicada reduccién de valor, contra la partida que haya
recogido los ajustes valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido
se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de
deterioro en el valor de la inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio
neto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de tréafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinarioc o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
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es el precio de la fransaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado
por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su valor
nominal, contindan valorandose por dicho importe.

4.2 Impuestos sobre beneficios

l. Rédimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen
al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de
negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, eriginados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

1. Régimen SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2014, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2014 y siguientes, la
Sociedad comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria de su domicilio
fiscal la opcién adoptada por su Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.
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En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la
normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo
de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas,
no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.
Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Asimismo, segun se detalla en las modificaciones incorporadas en la Ley 11/2021, de 9 de julio, la entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 % sobre el importe de los beneficios obtenidos en el
ejercicio que no sea objeto de distribucidn, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al
tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de
reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de esta Ley. Dicho gravamen tendra la
consideracion de cuota del Iimpuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacién en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

Los Administradores realizan una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en la
legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la
estimacion de los administradores es que dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazos
fijados, no procediendo a registrar ningtn tipo de resultado derivado del Impuesto de Sociedades.

4.3 Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes o servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

La actividad de la Sociedad consiste en la gestion de la cartera de participaciones. Como se detalla en la
nota 6, la Sociedad viene realizando la actividad de una sociedad Holding. En este sentido, a efectos de
clasificacién contable de determinados epigrafes de la cuenta de pérdidas y ganancias, la Sociedad tiene
la consideracion de sociedad Holding, por lo gue los ingresos financieros derivados de dividendos,
intereses y resultados por baja, enajenacion y/o deterioro por baja se reconocen en |a cifra de negocios.

En relacién con los dividendos recibidos, cualquier reparto de reservas disponibles se calificara como una
operacion de «distribucion de beneficios» y, en consecuencia, originara el reconocimiento de un ingreso
en el socio, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la participada o cualquier sociedad del
Grupo participada por esta ultima haya generado beneficios por un importe superior a los fondos propios
que se distribuyen. El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizara atendiendo
exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la
fecha de adquisicién, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba
calificarse como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva de la entidad que recibe el
dividendo.

4.4 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracién y litigios se reconocen
cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y el
importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion incluyen sanciones por
cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones para
pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones asociadas a ventas con derecho a devolucién se registran cuando existe un pasivo por
reembolso estimado en base al importe de las devoluciones esperadas y se actualiza la valoracion del
pasivo por reembolso al cierre de cada ejercicio por los cambios en las expectativas sobre el importe de
las devoluciones y reconoce los ajustes que correspondan como un mayor ¢ menor importe de la cifra de
negocios.

Las provisiones se valoran en la fecha de cierre del ejercicio, por el valor actual de los desembolsos que
se espera que sean necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje
las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacién. Los ajustes en la provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto
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financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no se
descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado por
un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente
segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

El Consejo de Administracién de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga gue atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas
de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar |la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista
un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe
por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

4.5 Transacciones entre partes vinculadas
La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente,
los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Consejo de

Administracion de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

4.6 Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion,
emision de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible,
se incluye en el patrimonio neto.
4.7 Transacciones en moneda extranjera

a) Moneda funcional y de presentacion:

Las cuentas anuales de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de presentacion y funcional
de la Sociedad

b) Transacciones y saldos
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Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la conversién a los tipos de cambio de cierre de los
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de flujos de efectivo
cualificadas y las coberturas de inversién neta cualificadas.

Los cambios en el valor razonable de titulos monetarios denominados en moneda extranjera clasificados
en la categoria de valor razonable con cambios en el patrimonio neto son analizados entre diferencias de
conversion resultantes de cambios en el coste amortizado del titulo y otros cambios en el valor contable
del titulo. Las diferencias de conversion se reconocen en el resultado del ejercicio y otros cambios en el
valor contable se reconocen en el patrimonio neto.

Las diferencias de conversion sobre partidas no monetarias, tales como instrumentos de patrimonio
mantenidos a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se presentan como
parte de la ganancia o pérdida en el valor razonable. Las diferencias de conversién sobre partidas no
monetarias, tales como instrumentos de patrimonio clasificados en la categoria de valor razonable con
cambios en el patrimonio neto, se incluyen en el patrimonio neto.

4.8 Aspectos medioambientales
Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse,

los Administradores consideran que, dada la naturaleza de la actividad desarrollada por la Sociedad, su
impacto es poco significativo.

4.9 Negocios conjuntos

- Empresa controlada de forma coniunta

La participacién en una empresa controlada de forma conjunta se registra conforme con lo dispuesto
para las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 4.1.b).

5.- Gestion del riesgo financiero

5.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en dichos riesgos. A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que
impactan a la Sociedad.

a) Riesgo de mercado

10} Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad opera en el ambito nacional y, por tanto, no esta expuesta a riesgo de cambio por
operaciones con monedas extranjeras.

(ii) Riesgo de precio

Los riesgos futuros de la compafiia son los propios de su actividad, derivados de su ambito de actuacién
y de la evoluciéon del sector donde opera la Sociedad.

La perspectiva temporal de las inversiones continia siendo a medio-largo plazo.
La medida en la que puede impactar este riesgo dependera de desarrollos futuros que no se pueden
predecir fiablemente en el momento de la elaboracion de las cuentas anuales del gjercicio terminado el

31 de marzo de 2026.

(i)  Riesgo de tipo de interés
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El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda con empresas del grupo, sin embargo, los
préstamos se encuentran a tipos fijos, por lo tanto, la Sociedad no esta expuesta a este tipo de riesgo.

b) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene riesgo de crédito significativo ya que el ejercicio medio de cobro a clientes no es
muy elevado y exige cobro anticipado en algunas operaciones.

c) Riesgo de liquidez

La politica de liquidez y financiacion de la Sociedad tiene como objetivo asegurar que la misma mantiene
disponibilidad de fondos suficientes para hacer frente a sus compromisos financieros.

La Sociedad pretende contar con el nivel adecuado de capacidad de repago de su deuda con relacion a
su capacidad de generacion de caja. A estos efectos, se tiene en cuenta el mantenimiento de un grado
de apalancamiento adecuado. La Direccién realiza un seguimiento de las previsiones de reserva de
liguidez en funcion de los flujos de efectivo esperados.

A 31 de marzo de 2026 la Sociedad ha tenido resultados del ejercicio positivo porimporte de 1.723.871,49
euros (14.637.267,16 euros de pérdidas a 31 de marzo de 2025). Los Administradores manifiestan que
la Sociedad cuenta con el apoyo financiero de los accionistas para posibilitar el cumplimiento de los
compromisos y de las obligaciones de pago contraidas por la Sociedad y asegurar la continuidad de sus
operaciones.

La Sociedad tiene garantizadas en todo momento sus necesidades de liquidez. Asi mismo, los
Administradores de la Sociedad entienden que las perspectivas futuras del negocio de la Sociedad
permitiran la obtencion de flujos de efectivo positivos en los proximos ejercicios. En consecuencia, los
Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa
en funcionamiento.

5.2 Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracién, La Sociedad ufiliza su juicio para seleccionar una variedad de métodos y
realiza hipétesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del
balance. Para la deuda a largo plazo se utilizan precios cotizados de mercado o cotizaciones de agentes.

Para determinar el valor razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como
flujos de efectivo descontados estimados.

6.- Activos Financieros

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas (nota 6.2), es el siguiente:

6.1 Activos financieros a corto plazo y largo plazo

En funcién de la clasificacion establecida por el Plan General Contable en sus normas de registro y
valoracién para los activos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a corto y largo plazo
al 31 de marzo de 2026 y al 31 de marzo de 2025 (en euros):

Euros

Activos financieros a largo plazo

Créditos, derivados y otros Total
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31/03/2026 31/03/2025 31/03/2026 31/03/2025
Activo financiero a coste amortizado
- Inversiones en empresas del grupo y asociadas 449.275.048,05 443.401.750,87 449.275.048,05  443.401.750,87
Total 449.275.048,05 443,401.750,87 | 449.275.048,05 | 443.401.750,87
Euros
Activos financieros a corto plazo
Créditos, derivados y otros Total
31/03/2026 31/03/2025 31/03/2026 31/03/2025
Activo financiero a coste amortizado
- Clc con otras personas y entidades vinculadas 58.671,32 6.181,59 58.671,32 6.181,59
- Depésitos a corto plazo 61,08 61,08 61,08 61,08
Total 58.732,40 6.242,67 58.732,40 6.242,67

6.2 Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Con fecha 1 de octubre de 2014 la Sociedad adquirié una participacion del 32,9% de la sociedad GMP,
Property SOCIMI, S.A. (en adelante GMP), con domicilio social en Calle Luchana 33, 28010 en Madrid
con un capital social de 9.409 miles de euros, representado por 9.409.000 participaciones de un euro de
valor nominal cada una totalmente suscritas y desembolsadas por la Sociedad.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 155 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, la Sociedad notificd a GMP Property SOCIMI S.A. el 1 de octubre de 2014 que, después de la
adquisicion de acciones realizada durante los ejercicios anteriores, participa, directa o indirectamente, en
un 32,9% de su capital social.

Dicha sociedad es cabecera de un grupo de sociedades cuyas principales magnitudes se muestran en la
presente nota.

En relacidn al contrato mencionado anteriormente por el que Euro Cervantes SOCIMI, S.A. adquiere el
32,9% de las acciones de GMP Property SOCIMI, S.A., las principales caracteristicas son:

La adquisicién de las acciones se divide en tres tramos:

- Las denominadas de acuerdo al contrato de adquisicion “Cash out shares” por las que se adquiere
152.766 acciones a uno de los accionistas de GMP por importe de 50 millones de euros abonados
por transferencia bancaria el dia de la firma del contrato de compraventa.

- Las denominadas “Treasury Stock Shares” las cuales se adquieren 187.923 acciones a la propia
GMP por un precio de 61.506.617 euros habiéndose abonado por transferencia el dia de la firma

del contrato
20.728.303 euros y aplazandose el pago de los 40.778.314 euros segin se menciona a continuacion.

- Las denominadas “New Shares” por las que se adquieren 288.499 nuevas acciones las cuales
corresponden a una ampliacién de capital social de GMP asi como una aportacion a los fondos
propioscuyo importe asciende a 94.424.828 euros. El precio de adquisicion se divide en 1.419.415
euros relativos al incremento del capital social de GMP y 27.852.282 euros correspondientes a prima
de emision. Dichos importes han sido abonados dado que la ampliacion de capital ha sido
totalmente suscrita y desembolsada. El importe restante, es decir, 65.153.131 euros se
instrumentaran como una aportacién de socios y se haria efectiva a GMP en los mismos términos
que en el apartado anterior.

Segun el contrato de compra de acciones, €l precio total, el cual asciende a 205.931.445 euros seria
ajustado en base a unas clausulas mencionadas en el propio contrato. Dicho célculo del ajuste al precio

ascendio a
2.805.000 euros.
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En base a lo anterior, el precio de adquisicién del 32,9% de las acciones de GMP asciende a 208.736.445
euros. La Sociedad procedio a registrar los pasivos correspondientes. La diferencia con respecto a los
198.104.748 euros que se encuentran registrados en el epigrafe de inversiones en empresas de grupo y
asociadas a largo plazo se debi¢ al efecto de la actualizacion de la deuda.

Con fecha 14 de agosto del 2015 cumpliéndose las condiciones establecidas por contrato, se realizé un
pago anticipado de 20.000.000 euros a GMP, a cuenta de la deuda. La diferencia entre el importe libros
de dicho pasivo financiero valorado a coste amortizado en el momento de la cancelacién (18.693.876
euros) y el importe pagado (20.000.000 euros), se ha reconocido en el resultado financiero del ejercicio.

Con fecha 21 de junio de 2016, cumpliéndose las condiciones establecidas por contrato, se realizo el
pago anticipado de 88.055.212 euros a GMP, quedando cancelada la deuda anticipadamente. La
diferencia entre el importe en libros de dicho pasivo financiero valorado a coste amortizado en el momento
de la cancelaciéon (85.274.855 euros) y el importe pagado (88.055.212 euros), se reconocid en el
resultado financiero de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de marzo de 2017.

Dichos pagos fueron realizados a través de la financiacién otorgada por la matriz Euro |beria Privated
Limited mencionado en la Nota 7.2 de la memoria.

El acuerdo de accionistas establece el compromiso por parte de la Sociedad de no vender la participacion
en GMP hasta la finalizacién del quinto afio a contar desde la fecha de adquisicion de la misma.

Segun establece el acuerdo entre accionistas fechado el 1 de octubre de 2014, se contempla una opcién
de compra a favor de los vendedores de las acciones.

Los Administradores consideran que el valor razonable de dicha opcién de re-compra a la fecha de cierre
del ejercicio 2023 es nulo o muy poco significativo y por ello han decidido no registrar importe alguno si
bien sera objeto de seguimiento y evaluacién anualmente.

Adicionalmente, se ha incorporado un ajuste en relacién a una operacion con las sociedades vinculadas
Euro Gaudi, S.a.R.L. y Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L. Esta operacién consiste en una inversion
financiera en la sociedad Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L. y una deuda contraida con Euro Gaudi,
S.a.R.L. El importe de ambas operaciones es de 220.759,86 euros.

La deuda contraida con Euro Gaudi, S.a.R.L., proviene de un préstamo que ésta otorgé previamente a
Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L., y cuya posicién, posteriormente, fue traspasada de Euro Gaudi,
S.a.R.L., a Eurocervantes SOCIMI S A. Los intereses del préstamo, por el ejercicio comprendido desde
2019 hasta su vencimiento, han sido contabilizados via resultado negativo de ejercicios anteriores.

Derivada de la inversién financiera, la participacién de Eurocervantes SOCIMI S.A. en Proyectos
Inmobiliarios Time Blue, S.L., aumentd por el valor del préstamo.

Posteriormente, a fecha 16 de noviembre de 2022, Eurocervantes SOCIMI S.A., mediante transferencia
bancaria, salda la deuda pendiente con Euro Gaudi, S.a.R.L.

Con fecha 19 de diciembre de 2016, la Sociedad formalizd con la sociedad vinculada New Tower Real
Estate la compraventa del 48,89% de participacion en el capital de Unibail Rodamco Steam, S.L. y del
48,89% de participacion en el capital de Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L. El precio de las
participaciones ascendié a 201.010.360 euros y 496.177 euros respectivamente. El precio establecido
para la compraventa de las participaciones Unibail Rodamco Steam, S.L. y Proyectos Inmobiliarios Time
Blue, S.L., se establecid en base al valor de mercado de las sociedades basado fundamentalmente en el
patrimonio neto y en las plusvalias tacitas del activo inmobiliario.

Dichas adquisiciones fueron financiadas con un préstamo con la Sociedad New Tower Real Estate por el
importe total que asciende a 201.229.751 euros. Posteriormente, con fecha 19 de diciembre de 2016,
dicho préstamo fue cedido en las mismas condiciones y términos a los inicialmente pactados a la
Sociedad vinculada Euro Gaudi, S.a.R.L. Esta financiacion venia devengando hasta su fecha de
vencimiento, 19 de diciembre de 2021, un tipo de interés anual de 8,1%.

Con fecha 12 de enero de 2022, |la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. y Euro Gaudi, S.a.r.l. han
firmado una adenda del contrato de préstamo del 19 de diciembre de 2016, la cual tenia un vencimiento
al 19 de diciembre de 2021 y que ha sido prorrogado hasta el 19 de diciembre de 2031. Las condiciones
del préstamo se mantienen. Sin embargo, el tipo de interés anual actualizado es del 5,4%.

Con fecha 29 de julio de 2022, la Sociedad Euro Gaudi, S.a.r.l., mediante acuerdo firmado en presencia
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de |la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A., decide ceder este préstamo, en las mismas condiciones y
términos a los inicialmente pactados, a la Sociedad vinculada Euro Iberia Private Limited.

Seguidamente, con fecha 3 de noviembre de 2022, pero a efectos de 30 de septiembre de 2022, las
Sociedades Euro Cervantes SOCIMI, S.A y Euro Iberia Private Limited, acuerdan anticipar la fecha de
vencimiento de una parte del Préstamo igual a 20.038.665,66 euros de principal y 11.899.054,78 euros
de intereses, de forma que la nueva fecha de vencimiento sea el 30 de septiembre de 2022, con el objeto
de capitalizar el importe acelerado.

Con fecha 30 de noviembre de 2022, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de Euro
Cervantes SOCIMI, S.A se retine y acuerda la capitalizacion del préstamo, via aportacién de socios. (Nota
8.5).

A 31 de marzo de 2026 el capital pendiente del préstamo asciende a 265.371.766,50 euros vy
17.010.608,46 euros de intereses. A 31 de marzo de 2025 el capital pendiente del préstamo ascendia a
265.371.766,50 euros y 32.680.533,06 eurcs de intereses.

Por otro lado, los intereses generados ascendieron a 14.330.075,40 euros durante el ejercicio terminado
el 31 de marzo de 2026 (14.330.075,40 euros durante el ejercicio terminado el 31 de marzo de 2025).

Unibail Rodamco Steam,S.L. y Proyectos inmobiliarios Time Blue, S.L. en conjunto son propietarias al
100% del centro comercial La Maquinista, ubicado en Barcelona.

Segun acuerdo de accionista firmado en fecha 19 de diciembre de 2018 se considera que el control sobre
dichas sociedad es en conjunto junto con el otro accionista Unibail Rodamco, SE.

Con fecha 31 de mayo de 2023, la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A., adquiere, junto con GMP
Property SOCIMI, el 100% del capital de las sociedades pertenecientes al proyecto "The Mille" a las
sociedades Bellersil Holding S.L.U., Mile LLull, S.L.U. y Mile Badajoz, S.L.U. Del 100% de capital
adquirido, el 70% le corresponde a Euro Cervantes SOCIMI, S.A. y el 30% a GMP Property SOCIMI.

El valor de la adquisicién de las participaciones se fija, segln escritura plblica, por un importe total de
101.882.795,18 euros.
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La adquisicién de estas participaciones se acordé mediante acuerdo privado de compraventa con fecha
27 de julio de 2022, fijandose como fecha limite para la realizacion de la operacién la fecha de 10 de
mayo de 2023. Finalmente, la operacion se realiza con fecha 31 de mayo de 2023, lo que implica un
incumplimiento de la clausula de fecha limite establecido, aplicandose por tanto una penalizacion en el
precio de compra de 1.070.065,00 euros en el precio de adquisicion, quedando el precio final de
adquisicién de las participaciones en 100.812.730,18 euros. De forma posterior a la adquisicién se
realizaron determinados movimientos patrimoniales mediante la aportacién y la devolucion de "Otras
aportaciones de socios" que afectaron al coste de cada una de las participaciones.

El proyecto "The Mille" se compone de las siguientes sociedades:

e Mile Avila, S.L.U. Bellersit (anteriormente denominada Bellersil Property, S.L.) es propietaria de
un edificio de oficinas con el nombre "Mile Avila" situado en la esquina de las calles Avila y Llull.
El valor de compra de las participaciones de esta sociedad equivale a 27.280.658,21 euros
desembolsados por Euro Cervantes y 11.691.710,66 desembolsados por GMP Propery SOCIMI.

e Mile Llull, S.L.U. Fustor (anteriormente denominada Fustor SPV 2018, S.L.) es propietaria de un
edificio de oficinas con el nombre "Mile LIull" situado en la esquina de las calles Badajoz y Llull
e inscrito en el Registro de la Propiedad nimero 21 de Barcelona como finca nimero 65.380. El
valor de compra de las participaciones de esta sociedad equivale a 24.469.536,52 euros
desembolsados por Euro Cervantes Socimi y 10.486.944,22 desembolsados por GMP Property
SOCIMI,

e Mie Badajoz, S.L.U. Maskep (anteriormente denominada Maskep SPV 2019, S.L.) es
propietaria de un edificio de oficinas con el nombre "Mile Badajoz" situado en la calle Badajoz,
numeros 58-64, e inscrito en el Registro de la Propiedad niimero 21 de Barcelona como finca
numero 66.835. El valor de compra de las participaciones de esta sociedad equivale a
12.138.934,56 euros desembolsados por Euro Cervantes SOCIMI y 5.202.400,53
desembolsados por GMO Property SOCIMI.

El detalle del movimiento al 31 de marzo de 2026 es el siguiente:

Saldo Iniclal . Saldo final
Empresas del Grupoe S . Dotacidn/Reversidn al
y Asociadas 31.03.2025 Coste Samenes Disminuciones en participacions 31.03.2026

GMP, P <
soclleosp;% 198.104.748,11 = 198.104.748,11
sociedades
dependientes
Unibail Rodamco 201.010.360,31 201.010.360,31
Steam, S.L. =
Proyectos 496.177.28 > 496.177,28
Inmobiliarios Time E =
Blue, S
Mile Avila, S.L.
(Sociedad 18.354.631,45 - 2.525.430,74 20.880.062,19
Unipersonal)
Mite LLull, SL
(Sociedad 13.605.697,57 " = 3.147.097,23 16.752.794,80
Unipersonal)
Maskep SPV SL
(Sociedad 11.830.136,15 - 200.769,21 12.030.905,36
Unipersonal)
Total 443.401,750,87 5.873.207,18 449.275.048.05
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El detalle del movimiento al 31 de marzo de 2025 es el siguiente:

Saido inicial ” s Saldo final
Empresas del Grupo Dotacién/Reversién
y Asocladas 31.03.2024 Coste AumerTtas Disminuclonss en participacions 31.03.2025
198.104.748,11
GMP, Property .
SOCIMI, S.A y N i 198.104.748,11
sociedades
dependientes
Unibail Rodameo 201.010.360,31 - ) 201,010.360,31
Steam, S.L.
Proyeclos 496,177.28 - 496.177,28
Inmaobiliarios Time - - -
Blue, S.L.
Mile Avila, S.L.
(Sociedad 22,007.735,64 . s (3.653.104,19) 18.354,631.45
Unipersenal)
Mile LLull, SL
(Sociedad 17.757.546,88 (4.151.849,31) 13.605.697,57
Unipersenal)
Maskep SPV SL
(Sociedad 12.880.954,65 - . (1.050.818,50) 11,830.136,15
Unipersonal)
Total 452.257.522,87 - & (8.855.772,00) 443.401.750,87

Para hacer frente a la adquisicion de las participaciones, Euro Cervantes SOCIMI SA desembolsa
63.889.129,29 euro y GMP Property SOCIMI 27.381.055,41 euros. El resto del valor de las
participaciones se fondea mediante aportaciones de socios que disponen las sociedades adquiridas,
siendo el monto total de 9.542.545,48 euros, correspondiendo 6.679.781,84 euros a Euro Cervantes
SOCIMI S.A. y 2.862.763,64 a GMP Property SOCIMI S.A.. Posteriormente, en octubre de 2023, se
realizé un ajuste en el precio de adquisicion a favor de Euro Cervantes SOCIMI S.A. por 352.747,55 euros
y de GMP Property Socimi por 151.177,52.

Con el fin de hacer frente a la compra de estas participaciones, La Sociedad Euro Cervantes SOCIMI,
S.Ay Euro Iberia Private Limited, firman un contrato de financiacién por un importe total de 15.000.000,00
euros, con fecha de vencimiento de 18 de mayo de 2023 y con un tipo de interés de 8,1%.

Con fecha 31 de agosto de 2023, las Sociedades Euro Cervantes SOCIMI, S.A y Euro Iberia Private
Limited, acuerdan anticipar la fecha de vencimiento del Préstamo igual a 15.000.000,00 euros de principal
y 104.975,00 euros de intereses, de forma que la nueva fecha de vencimiento sea el 31 de agosto de
2023, con el objeto de capitalizar el importe acelerado.

Con fecha 12 de octubre de 2023, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de Euro
Cervantes SOCIMI, S.A se retine y acuerda la capitalizacién del préstamo, via aportacién de socios. (Nota
8.5).

Con fecha 31 de mayo de 2023 se firma el acuerdo de control conjunto con el socio GMP Property
SOCIMI. En dicho acuerdo se determina que una serie extensa de decisiones clave del negocio tales
como la determinacion del plan de negocio, la venta de activos, inversiones en Capex, entrada en nuevos
negocios, nuevas opciones de financiacion, politica de distribucion de dividendos y modificaciones en los
alquileres de espacios en el activo superiores a un determinado nimero de metros cuadros, entre otras
medidas se han de tomar por consenso estableciendo una serie de medidas de mediacion en el caso de
desacuerdo. Por este motivo, los administradores de la Sociedad consideran que se tiene el control
conjunto de dicho activo.

En el analisis del deterioro de las participaciones se ha tenido en cuenta el patrimonio neto corregido por
las plusvalias t&citas existentes netas de impuestos de los activos inmaobiliarios propiedad de las filiales,
calculado en virtud de la valoracion realizada por un experto independiente.

Con fecha 29 de enero de 2024, se realizaron aportaciones de socios en Bellersil, Fustor y Maskep por
un valor de 4.305.797 euros por parte de Euro Cervantes Socimi S.A. y 1.845.341,57 por parte de GMP
Property SOCIMI.

En el analisis del deterioro de las participaciones se ha tenido en cuenta el patrimonio neto corregido por
las plusvalias tacitas existentes netas de impuestos de los activos inmobiliarios propiedad de las filiales,
calculado en virtud de la valoracion realizada por un experto independiente.

A 31 de marzo de 2026, la Sociedad ha dotado una reversion del deterioro en las participaciones de las
sociedades pertenecientes al proyecto “The Mille” por un importe total de 5.873.297,18 euros, debido a
gue el valor recuperable calculado ha devenido superior al valor neto registrado por la Sociedad (véase
Nota 11.1). Al 31 de marzo de 2025, la Sociedad dotd un deterioro de 8.855.772,00 euros.
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Los Administradores de la Sociedad consideran que se han realizado las correcciones valorativas
suficientes para adecuar el valor de la participacion a su valor razonable.

Los importes del capital social, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés, segln
aparecen en las cuentas anuales de cada sociedad (datos consolidados en el caso de GMP) a 31 de
diciembre de 2025, son como sigue:

Ejercicio 2025 (Cuentas anuales auditadas al 31 de diciembre de 2025 y expresadas en

miles de euros)

% Participacion Miles de euros

Resultado Valor en libros

Denominacion / Fondos Total Cosle Reversiéon

Deterioro

Domicilio Directa Indirecta Capital Explotacién Nelo propios Patrimonio Delerioro acumulado

del ejercicio

Dividendos

GMP Proparty SOCIMI,
S.A. y sociedades
dependientes (1) 32,80% 0,00% 9.409 79.844 171.364 1.735.471 1.748.295 198.105 =

Calle Luchana, 33.
Madrid 28010

11.720

Unibail
Rodame
o Steam, S.L. (2) (3) 48,89% 0.00% 4.003 42.760 15.069 37.326 37.326 201.010 -

Calle Jose Abascal 56,
Madrid 28003

48

Proyectos
Inmobiliarios Time
Blue, $.L. (2) 4889% | 0,00% 18 41 27 317 a17 498
Calle Jose Abascal 56,
Madrid 28003

Mile Avila, S.L.
(Sociedad
Unipersonal) (2

P )@ 70% 0.00% 3 2.000 (638) 7.131 6.585 20,047 2525
Calle Goya 6, Madrid
280032

(8.167)

Mile LLull, SL
(Sociedad

Unipersonal) (2
3 )2 70% 0,00% 3 1.625 (749) 1,008 633 25376 3.147

Calle Goya 6, Madnd
280032

(8.623)

Maskep SPV SL
(Seciedad

Unipersonal) (2
P () 70% 0,00% 3 (521) (1.650) 7.023 6,802 13.420 201

Calle Goya 6, Madrid
280032

(1.389)

Total 13.439 125.839 186.693 1.788.109 1.799.957 467.454 5.873

(18.179)

11.768

(1) Auditado por Deloitte, S.L. Sus acciones cotizan en el BME Growth (anteriormente Mercado Alternativo Bursatil).

(2) Auditado por Deloitte, S.L. Sus acciones no cotizan en bolsa**

** Las diferencias entre el valor de coste y el valor patrimonial se encuentran cubiertas por plusvalias implicitas en las

inversiones de la filial.

(3) Existen plusvalias latentes en los activos de Unibail que no se encuentran reconocidas en sus cuentas anuales y

que, de haberse considerado, determinarian que el valor teérico contable (VTC) excediera su valor de coste.

La Sociedad ha decidido presentar las cifras consolidadas de GMP Property SOCIMI, S.A y Sociedades
dependientes, Unibail Rodamco Steam, S.L., Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L, Mile Avila, S.L.

(Sociedad Unipersonal), Mile LLull, SL (Sociedad Unipersonal) y Maskep SPV SL (Sociedad Unipersonal)

arriba referenciadas sobre el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025, dado que las cifras
consolidadas correspondientes al 31 de marzo de 2026 no se encuentran auditadas.
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Ejercicio 2024 (Cuentas Anuales auditadas a 31 de diciembre de 2024 y expresadas en

miles de euros)

% participacion Miles de euros

Resullado Valor en libros

Denominacidn / Fondos Total Deterioro
Domicilio Directa Indirecta Capital Explotacién Neto propios Patrimonio Cosle del ejercicio

Deterioro
acumulado

Dividendos

GMP, Property
SOCIMI, S.A y
sociedades

dependientes{1) 32,80% 0,00% 9.409 70.354 151.648 1.598.823 1.621.087 198.105 -

Calle Luchana, 33.
Madrid 28010

7.879

Unibail Rodamco
Steam, S.L. (2)
48,89% 0.00% 4.003 33.957 98 22.355 22.355 201.010 -
Calle Jose Abascal 56,
Madrid 28003

Proyectos
InmobiliariosTime
Blue, S.L. (2) 48,89% | 0,00% 18 54 3 290 200 496 :
Calle Jose Abascal 56,
Madrid 28003

Mile Avila, S.L.
(Sociedad
Unipersonal) (2} 70%
0,00% 3 1.665 (1.391) 7.769 7.019 29.047 (3.653)
Calle Goya 6, Madrid
280032

(10.692)

Mile LLull, SL
{Socledad
Unipersonal) (2)
70% 0,00% 3 788 {(1.811} 1.847 1.209 25.376 (4.152)
Calle Goya 6, Madrid
280032

(11.770)

Maskep SPV SL
{Sociedad
Unipersonal) (2}
70% 0,00% 3 (610} (1.843) 8,673 8.370 13.420 (1.051)
Calle Goya 6, Madrid
280032

(1.590)

Total 13.439 106.208 146.735 1.639.757 1.660.330 467.454 (8.856)

{24.052)

7.879

(3) Auditado por Deloitte, S.L. Sus acciones cotizan en el BME Growth (anteriormente Mercado Alternativo Bursatil).
(4) Auditado por Deloitte, S.L. Sus acciones no cotizan en bolsa**

** Las diferencias entre el valor de coste y el valor patrimonial se encuentran cubiertas por plusvalias implicitas en
las inversiones de la filial.

6.3 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025, el saldo del epigrafe de “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes” es de libre disposicidn.

7.- Pasivos Financieros

7.1 Analisis por categoria

En funcion de la clasificacién establecida en la norma de registro y valoracion para los pasivos financieros,
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es el siguiente:

Euros

Pasivos financieros a largo plazo

Créditos, derivados y otros

Total

31/03/2026

31/03/2025

31/03/2026

31/03/2025

Pasivo financiero a coste amortizado
= Deudas con empresas del grupo y asociadas

282.382.374,96

298.052.299,56

282.382.374,96

298.052.299,56

Total 282,382.374,96 | 298.052,299,56 |282.382.374,96 |298.052.299,56
Euros
Pasivos financieros a corto
plazo
Créditos, derivados y otros Deudas a corto plazo Total
31/03/2026 31/03/2025 31/03/2026 31/03/2025 31/03/2026 31/03/2025
Pasivo financiero a coste amortizado
j Ctroe - . y 255.906,00 -|  255.908,00
L | |
Deudas con empresas del grupo a corto plazo 157.421,89 N § | 157.421,89 !
= Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 11.590.59 44.177.88 = d 11.590.59 44177 88
Total 169.012,48 44,177,88 255.906,00 255.906,00 424.918,48 300.083,88
7.2 Clasificacion por vencimientos
El detalle, por vencimientos, de los pasivos financieros a 31 de marzo de 2026 es el siguiente:
Euros
Pasivos financieros
2026 2027 2028 2029 2030y Total
posteriores
Otros - - - - -
e Sl empegsusi| GRS §j 157.421,89 s : - 262.382.374,96  282.539.796 85
asociadas
Acreedores comerciales y otras 11.590 59 : 5 . - 11.590 59
cuentas a pagar: ) ' . :
Total 424.918,48 282,382.374,96  282.807.293,44

Las deudas con empresas del grupo y asociadas a 31 de marzo de 2026 se refieren a:

Un préstamo que la Sociedad ha contraido como consecuencia de la compraventa de las participaciones
del

48,89% en las Sociedad Unibail Rodamco Steam, S.L. y Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L. el 19 de
diciembre de 2016 con la Sociedad New Tower Real Estate, B.V. y que posteriormente, mediante el
acuerdo de cesion de crédito formalizado el 19 de diciembre de 2016 fue cedido a la Sociedad EURO
GAUDI SARL. Este préstamo, devenga un tipo de interés anual de 8,1%, siendo su fecha de vencimiento
el 19 de diciembre de 2021.

Con fecha 12 de enero de 2022, las sociedades Euro Cervantes SOCIMI, S.A. y Euro Gaudi, S.a.r.l..
firmaron una adenda del contrato de préstamo del 19 de diciembre de 2016, la cual tenia un vencimiento
al 19 de diciembre de 2021 y que ha sido prorrogado hasta el 19 de diciembre de 2031. Las condiciones
del préstamo se mantienen. Sin embargo, el tipo de interés actualizado es del 5,4%.

A fecha de 29 de julio de 2022, la Sociedad EURO GAUDI SARL acuerda traspasar la posicion
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contractual, bajo el acuerdo del préstamo, a la Sociedad Euro lberia Private Limited. Los importes
traspasados fueron 282.302.604,44 euros de principal y 9.315.985,95 euros de intereses devengados y
no capitalizados, desde la formacion del préstamo. Se mantienen las mismas condiciones, por lo que el
tipo de interés anual continua siendo 5,4%.

Adicionalmente, con fecha 3 de noviembre de 2022, pero a efectos de 30 de septiembre de 2022, las
Sociedades Euro Cervantes SOCIMI, S.A y Euro |beria Private Limited, acuerdan anticipar la fecha de
vencimiento de una parte del préstamo igual a 20.038.665,66 euros de principal y 11.899.054,78 euros
de intereses, de forma que la nueva fecha de vencimiento sea el 30 de septiembre de 2022, con el objeto
de capitalizar el importe acelerado, via aportacion de socios.

Con fecha 18 de mayo de 2023, con el fin de hacer frente a la compra de las participaciones del proyecto
“The Mile", La Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A y Euro Iberia Private Limited, firman una contrato
de financiacion por un importe total de 15.000.000,00 euros, con fecha de vencimiento de 18 de mayo de
2023 y con un tipo de interés de 8,1%.

Con fecha 31 de agosto de 2023, las Sociedades Euro Cervantes SOCIMI, S.A y Euro Iberia Private
Limited, acuerdan anticipar la fecha de vencimiento del Préstamo igual a 15.000.000,00 euros de principal
y 104.975,00 euros de intereses, de forma que la nueva fecha de vencimiento sea el 31 de agosto de
2023, con el objeto de capitalizar el importe acelerado.

Con fecha 12 de octubre de 2023, la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. acuerda en el Consejo de
Administracion la capitalizacion préstamo que mantenia con Euro Iberia Private Limited con un principal
de 15.000.000,00 euros y 104.975,00 euros de intereses.

A 31 de marzo de 2026, el saldo de deuda con empresas del grupo a largo plazo que queda pendiente
pertenece a este préstamo con la sociedad Euro Iberia Private Limited. El saldo total pendiente a 31 de
marzo de 2026 asciende a 282.382.374,96 euros (298.052.299,56,16 euros al 31 de marzo de 2025),
de los cuales 265.371.766,50 euros corresponden al capital inicial, 17.010.608,45 euros a los intereses
devengados y no capitalizados al 31 de marzo de 2026.

- Intereses capitalizados julio-septiembre 2022

Aumentos/Disminuciones

- 3 de noviembre de 2022 (aportacién de socios)

- Intereses capitalizados diciembre 2022

- 18 de mayo de 2023 (financiacién "The Mile"}

- 12 de octubre de 2023 (capitalizacién préstamo)

- Intereses devengados 31/03/2023

- Intereses devengados 31/03/2024

- Intereses devengados 31/03/2025

- 24 de octubre de 2025 (pago de intereses)

- Intereses devengados 31/03/2026
Total

8.- Fondos propios

8.1 Capital Social

(20.038.665,66)
3.107.827,72
15.000.000
(15.000.000)

265.371.766,50

Préstamo Euro lberia Private Limited Capital Intereses
- Saldo Inicial (29 de julio de 2022) 282.302.604,44 9.315.985,95
2.583.068,83

(11.899.054,78)
104.975
(104.975)
4.020.382,28
14.330.075,39
14.330.075,39
(30.000.000)
14.330.075,39
17.010.608.45

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025 el capital social de la Sociedad asciende a 5.000.000,00
euros, representado por 5.000.000 de acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de
la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

El 30 de septiembre de 2014 la Sociedad procedio a una ampliacion de capital, mediante la emision de

4.940.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, suscritas y totalmente desembolsadas por
la compania de Singapur denominada “Euro Iberia Private Limited", aumentando asi el Capital Social a

5.000.000 euros. Asimismo, la ampliacion de capital se realizé con una prima de emision por un importe
total de 96.515.000,00, totalmente desembolsada en el momento de la suscripcion.

La totalidad de las acciones de la Sociedad cotizan en el BME Growth, cumpliendo con las condiciones
dei regimen SOCIMI.
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Cada accion concede a su titular el derecho a emitir un voto y todas otorgan los mismos derechos
economicos y politicos.

El accionista mayoritario a 31 de marzo de 2026 y 2025 es Euro Iberia Privated Limited obstentando
una participacion del 98,82348%.

8.2. Reserva legal.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion en
el mercado inmobiliario (SOCIMI) la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder del 20% del capital social. Los
estatutos de la sociedad no pueden establecer ninguna otra reserva de carécter indisponible distinta a la
anterior.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025, la reserva legal no ha sido constituida, no habiendo
alcanzado el minimo legalmente establecido.

8.3. Otras reservas

Los gastos de constitucién se consideraron como menor patrimonio neto y se contabilizaron en una
cuenta de reservas. El importe de estas reservas negativas asciende a 15.708,95 euros al 31 de marzo
de 2026 y a 15.721,76 euros al 31 de marzo de 2025.

La variacion de reservas en el ejercicio cerrado al 31 de marzo de 2025 se debio a una venta de acciones
propias realizada por la Sociedad, que generé una variacion de 967,80 euros reconocida en la cuenta de
reservas. Por su parte, la variacion en el ejercicio cerrado al 31 de marzo de 2026 corresponde a una
venta de acciones con una ganancia de 12,81 euros.

8.4 Acciones propias
En relacién a las acciones propias se indica:

A 31 de marzo de 2026

Euros Euro/Accién
Mites de Euros
Numero de Precio Medio | Coste Tolal de | Precio Medio | Importe Total
Acciones Valor Nominal [ Adquisicion Adgquisicion de Venta Venta
Acciones propias 4.119 128.513 31,2 150 3 150
A 31 de marzo de 2025:
Euros Euro/Accién
Miles de Euros
Numero de Precio Medie | Coste Tolal de | Precio Medio | Importe Total
Acciones Valor Nominal | Adquisicién Adguisicion de Venta Venta
Acciones propias 4.289 134.128,80 31,2 150 31 150

A la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales, el Consejo de Administracién no ha tomado una
decisién sobre el destino final previsto para las acciones propias antes indicadas.

En julio de 2025, la Sociedad realizé una venta de 180 acciones propias por un importe de 5.628,81

euros.

Al cierre del ejercicio a 31 de marzo de 2026, la Sociedad poseia 4.119 acciones propias de un valor

nominal de 128.513 euros.
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8.5 Situacién patrimonial

Con fecha 30 de noviembre, con objeto de solventar la situacion patrimonial y no estar en el supuesto de
desequilibrio patrimonial de acuerdo con el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital al cierre del
ejercicio 2023, el Consejo de Administracion de la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A, acuerda
aprobar la capitalizacion de tres préstamos existentes entre ésta y Euro Iberia Private Limited, por un
importe de 155 millones, via participaciones de socios para compensar pérdidas.

Finalmente, apuntar que, con fecha 17 de marzo de 2023, el Consejo de Administracién de la Sociedad
Euro Cervantes SOCIMI, S.A, acuerda aprobar la capitalizaciéon de un préstamo adicional existente entre
ésta y Euro |beria Private Limited, por un importe de 55,9 millones, via aportacion de socios, con
efectividad en fecha 31 de marzo 2023.

Debido a que la aportacién de capital se realiza en una proporcién superior a la que se corresponderia
por la participacién efectiva de Euro Iberia Private Limited sobre Eurocervantes SOCIMI SA (98,82348%),
el exceso sobre dicha participacion de 2.481.521,97 se contabiliza de acuerdo con los criterios generales,
como un ingreso excepcional en la partida de “Otros resultados”.

Con fecha 12 de octubre de 2023, las Sociedades Euro Cervantes SOCIMI, S.A acuerda en El Consejo

de Administracién la capitalizacion préstamo que mantenia con Euro Iberia Private Limited con un
principal de 15.000.000,00 euros y 104.975,00 euros de intereses.

9.- Administraciones Publicas y Situacion fiscal

9.1 Situacion fiscal
El detalle de los saldos relativos a los activos fiscales y pasivo fiscales es el siguiente:

31.03.2026 31.03.2025

Activos 47,35 -

- Retenciones soportadas 47,35 -
Pasivos

- IRPF - 2.152,28

Total 47,35 2.152,28

9.2 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La Sociedad y sus sociedades participadas, al cumplir los requisitos establecidos en la ley 11/2009,
modificada por la ley 16/2012, se han acogido al régimen fiscal especial de SOCIMIS, tributando al tipo
de gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre sociedades.
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La conciliacion entre los ingresos y gastos del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2026 y la base
imponible de Impuesto sobre Sociedades de la Sociedad es la siguiente:

Euros

31 de marzo de 2026

Aumentos

Disminuciones

Total

Saldo ingresos y gastos del gjercicio

1.723.871,49

Impuesto de sociedades

Resultado antes de impuestos
Multas y otros gastos no deducibles

Ajustes por la limitacién en la
deducibilidad en gastos financieros:

Ajuste por el deterioro en participacion
en empresas del Grupo y Asociadas

1.723.871,49
1.511.784,43

10.621.160,52

(5.873.297,18)

Base imponible {resultado fiscal)

7.983.519,26

Cuota

Total gasto/(ingreso) por impuesto
reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias

La conciliacion entre los ingresos y gastos del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2025 y la base
impenible de Impuesto sobre Sociedades de la Sociedad es la siguiente:

Saldo ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto de sociedades

Resultado antes de impuestos
Ajustes por la limitacion en la
deducibilidad en gastos financieros:

Ajuste por el deterioro en participacién en
empresas del Grupo y Asociadas

Base imponible (resultado fiscal)
Cuota
Total gasto/(ingreso) por impuesto

reconocido en la cuenta de pérdidas y
ganancias

Euros

31 de marzo de 2025

Aumentos

Disminucicnes

Total

(14.637.267,16)

11.262.598,84

8.855.772,00

(14.637.267,16)
11,262.598,84

8.855.772,00

5.481.103,68

Las diferencias temporarias corresponden a la limitacion de la deducibilidad de los gastos financieros

generados en el gjercicio fiscal.

De acuerdo a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificacicnes incorporadas a ésta mediante la
ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIS, el Impuesto sobre Sociedades
corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la parte de la base imponible a la que es de
aplicacion el régimen especial y del 25% sobre |a parte de la base imponible a la que es de aplicacion el

régimen general.
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9.3 Otros créditos

La Sociedad tiene a 31 de marzo de 2026 incentivos y deducciones fiscales pendientes de aplicacion,
segun el siguiente detalle:

R . Euros Aplicado a 31.03.2025 Pendiente de aplicacién a
Deducciones pendientes de 31.03.2025

aplicar

Ajuste gasto financiero: Enero

2014 — Diciembre 2014 452.661,22 - 452.661,22
Ajuste gasto financiero: Enero

2015 —Marzo 2016 6.013.680,19 - 6.013.680,19
Ajuste gasto financiero: Abril 2016 N

— Marzo 2017 15.287.183,66 15.287.183,66
Ajuste gasto financiero: Abril 2017 24.996.635,34 _ 24.996.635,34
— Marzo 2018

Ajuste gasto financiero: Abril 24.877.285 50 = 24.877.285,50

2018 — Marzo 2019
Ajuste gasto financiero: Abril 2019
_ Marzo 2020 22,509.513,35

= 22.509.513,35

Ajuste gasto financiero: Abril 2021 23.353.999,51

— Marzo 2021

Ajuste gasto financiero: Abril 2021

— Marzo 2022

Ajuste gasto financiero: Abril

2022 — Marzo 2023

Ajuste gasto financiero: Abril

2023 — Marzo 2024

Ajuste gasto financiero: Abril

2024 — Marze 2025

Ajuste gasto financiero: Abril

2024 — Marzo 2026

23.871.524,55
16.778.984,72

12.641.696,64

11.262.598,84
10.621.160,52

- 23.353.999,51

23.871.524,55
16.778.984,72

12.641.696,64

11.262.598,84
10.621.160,52

192.666.924,04

192.666.924,04

Al 31 de marzo de 2026 la Sociedad esta acogida al régimen especial SOCIMI, no habiéndose procedido
al registro al registro contable de ningln impuesto diferido de activo al estimarse que no se va a recuperar
fiscalmente.

9.4 Ejercicios pendientes de comprobacidén y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio finalizado el 31 de marzo de
2026 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion el ejercicio 2022 y siguientes del Impuesto sobre Sociedades
y para los demas impuestos que le son de aplicacion. El Consejo de Administracion de la Sociedad
considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, porlo
que, aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa a los estados financieros intermedios.

Con fecha 14 de octubre de 2025 se dio por concluido el procedimiento de comprobacidn e investigacion
mediante la firma de las correspondientes actas:

(i) En relacién con el Impuesto sobre Sociedades de los periodos 2020 a 2022, se suscribié acta
de conformidad en la que la Inspeccién acepté integramente la actuacion de la Sociedad, sin
proponerse regularizacion tributaria alguna;

(i) Respecto de las retenciones a cuenta en la imposicién sobre la renta de no residentes
correspondientes al periodo comprendido entre el tercer trimestre de 2020 y el primer trimestre
de 2023, se formalizd acta de conformidad en la que la Inspeccion propuso una regularizacion
por importe de 1.511.694,43 euros en concepto de cuota tributaria y 206.559,89 euros en
concepto de intereses de demara, cantidades que han sido satisfechas por la Sociedad en
tiempo y forma ante la Administracién tributaria.

9.5 Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009
El 23 de septiembre de 2014, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas acordd acogerse

al régimen legal y fiscal de SOCIMI mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D.
Norberto Génzalez Sobrino, con fecha 23 de septiembre de 2014, con el nimero 2325 de orden de su
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Con fecha 30 de septiembre de 2014, se presenté comunicacidn a la AEAT del acogimiento al régimen
de SOCIML.

En la Junta general extraordinaria de 8 de junio de 2016 se acordé solicitar la admision a negociacién en
el Mercado Alternativo Bursatil — MAB (actualmente denominado BME Growth) Segmento Socimi de la
totalidad de las acciones representativas del capital social.

El dia 22 de septiembre de 2016, Euro Cervantes SOCIMI, S.A, fue incorporada al segmento de SOCIMI
del BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursétil) por acuerdo del Consejo de
Administracion del BME Growth. El precio de salida de sus acciones fue de 31,00 euros por accion.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacion exigida es detallada
en el Anexo a las presentes cuentas anuales.

10.- Ingresos y gastos

10.1 Importe neto de la cifra de negocios
Conforme se indica en la nota 4.3 ef importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad, a 31 de marzo

de 2026 y 31 de marzo de 2025, se corresponde con los dividendos recibidos de Unibail Rodamco Steam
S.L. y GMP Property Socimi S.A.

10.2 Otros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe “Otros gastos de explotacion”, a 31 de marzo de 2026 v 31 de marzo de 2025,
presenta la siguiente composicion (en euros)

31.03.2026 31.03.2025

Servicios Profesionales 500.169,20 6.940,21
Servicios Bancarios 20.348,94 -
Primas de seguros 37.509,50 37.509,50
Tributos 1.512.693,15 -
Total 2.070.720,79 44,449,71

11.- Resultado financiero

El resultado financiero a 31 de marzo de 2026 estd principalmente compuesto por los intereses
devengados de los préstamos que la Sociedad mantiene con Euro Iberia Private Limited (ver nota 7) que
ascienden a 14.330.075,40 euros (14.330.075,40 euros con Euro Iberia Private Limited a 31 de marzo de
2025).

En relacién con los ingresos financieros, estos corresponden a la rentabilidad que la registra por los
depdsitos mantenidos en la entidad financiera NORTHERN TRUST.

11.1. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

En el andlisis del deterioro de las participaciones se ha tenido en cuenta el patrimonio neto corregido por
las plusvalias tacitas existentes netas de impuestos de los activos inmobiliarios propiedad de las filiales,
calculado en virtud de la valoracién realizada por un experto independiente.

La Sociedad determina periédicamente el valor razonable de las inversiones inmobiliarias. Dicho valor
razonable se determina tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas semestralmente
por terceros expertos independientes de forma que, al cierre de cada semestre, el valor razonable refleja
las condiciones de mercado de los elementos de las propiedades de inversion a dicha fecha.

A 31 de marzo de 2026, |la Sociedad ha registrado una reversién del deterioro en las participaciones de
las sociedades pertenecientes al proyecto “The Mille" por un importe total de 5.873.297,18 euros, debido
a que el valor recuperable calculado ha devenido superior al valor neto registrado por la Sociedad. Por el
contrario, a 31 de marzo de 2025, la sociedad dotd un deterioro en las participaciones de las sociedades

|
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pertenecientes al proyecto “The Mille" por un importe total de 8.855.772,00 euros.

El importe de los deterioros y resultados por enajenacion de instrumentos financieros ha sido el siguiente:

31.03.2026 31.03.2025
Deterioro y pérdidas
(Dotacion)/reversién en participacién en 5.873.297,18 (8.855.772,00)
empresas del Grupo y Asociadas (Nota 6)
Total 5.873.297,18 (8.855.772,00)
El detalle de las dotaciones/reversiones del ejercicio es como sigue:
Miles de euros
Empresas del Grupo y Asociadas 31.03.2026 31.03.2025
Valor Valor neto Dotacién/Reversién Valor Dotacién/Reversién
registrado Lol contable en participaciones | reglstrado Deterioro | Valor neto contable | ' icinaciones
Mile Avila, S.L. (Sociedad
Unipersonal) (2)
Calie Goya 6, Madrid 280032 18.355 2.525 20.860 2.525 22,008 (3.653) 18.355 (3.653)
Mile LLull, SL (Sociedad
Unipersonal) (2)
Calle Goya 6, Madrid 280032 13.605 3,147 16.752 3.147 17.757 (4.152) 13.605 (4.152)
Maskep SPV SL (Sociedad
Unipersonal) (2)
Calle Goya 6, Madrid 280032 11.831 201 12.032 201 12.882 (1.051) 11.831 (1.051)
Total 43.791 5.873 49,664 5.873 52 647 (B.R56) 43.791 {B.858)

12.- Operaciones con partes vinculadas

12.1 Saldos y transacciones con vinculadas

El importe del saldo en balance con vinculadas al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025 es el siguiente (en

euros):

Entidad dominante
31/03/2026

Otras empresas del
grupo 31/03/2026

Entidad dominante
31/03/2025

Olras empresas del
grupo 31/03/2025

A)  ACTIVO CORRIENTE

Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a corlo plazo (nota 6.1)

B} PASIVO NO CORRIENTE
Deudas con empresas del grupo y
asociadas a largo plazo (nota 7)

C) PASIVO CORRIENTE

Deudas con empresas del rugu y
asgciadas a corto plazo (ndta 7)

58.671,32

282.382,374,96

157.421,89

6.181,59

298.052,299,56

Las operaciones con vinculadas al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025 han sido las siguientes

(en euros):
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Entidad dominante Otras empresas del grupo Enlidad dominante Otras empresas del
31/03/2026 31/03/2026 31/03/2025 grupo 31/03/2025
Gastos financieros 14.330.075,40 | _ 14.330.075,40
Servicios de custodia 104.932,16 | _ (374.310,93)

A 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025, |la Sociedad mantiene una deuda a largo y corto plazo
con la Sociedad Euro Iberia Private Limited, cuyo vencimientos y tipos de interés se detallan en la nota
7.

12.2 Retribuciones al Consejo de Administracion y Alta Direccion

Durante el presente ejercicio en la Sociedad no se ha devengado importe alguno por retribuciones a favor
de los distintos miembros de su Consejo de Administracion por ninglin concepto, de acuerdo todo ello
con lo expresamente dispuesto en los estatutos de la Sociedad y la legislacion vigente. La Sociedad no
posee empleados, por lo cual no tiene alta direccién.

A 31 de marzo de 2026 y 2025, la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de pensiones y
seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de Administracion. Asi mismo,
no existian anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo de Administracion, ni habia
asumidas por cuenta de ellos a titulo gratuito.

12.3 Informacion en relacion con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Organo de Administracion han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto refundido de la ley de Sociedades de Capital.
Asimisma, tanto ellos como las personas a ellos vinculados, se han abstenido de incurrir en los supuestos
de conflicto de interés previsto en el articulo 229 de dicha ley.
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13.- Otra informacidn

13.1 Honorarios de auditoria

Los honorarios correspondientes a los servicios prestados por la empresa auditora, Ernst & Young, S.L.
por los trabajos de auditoria son los siguientes:

31.03.2026 31.03.2025
Servicios de auditoria 28.644 27.810
Otros servicios exigidos por la normativa 16.068 15.525
Saldo final 44.732 43.335

Asimismo, no existieron honorarios devengados durante el ejercicio por otras sociedades de la red de
EY, como consecuente de servicios de asesoramiento fiscal, otros servicios de verificacién y otros
servicios prestados a la Sociedad.

13.2 Personal

La Sociedad no tiene perscnal a 31 de marzo de 2026 ni durante el periodo terminado el 31 de marzo de 2025.

14.- Informacion sobre medio ambiente y derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

14.1 Informacién sobre medio ambiente
Durante el ejercicio, no se ha incurrido en gastos cuyo fin sea la proteccion y mejora del medio ambiente.

Asimismo, no se han producido gastos o riesgos que hayan sido necesario cubrir con previsiones por
actuaciones medioambientales, ni contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio
ambiente.

14.2 Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se ha producido ningin movimiento en partida alguna relacionada con derechos
de emisién de gases de efecto invernadero, asi como asignacion de los mismos.

15.- Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.

A continuacion, se detalla la informacidn requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de 1a Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2017, sobre la informacion a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales relacién con el ejercicio medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales.

31.03.2026 I 31.03.2025
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 65.09 15,75
Ratio de operaciones pagadas 64,87 16,33
Ratio de operaciones pendientes de 273,00 175,44
pago
Importe (euros)

Total pagos realizados 439.466 346.820
Total pagos pendientes 459 10.411

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacién anterior, se indica la siguiente informacion:
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NUmero (unidades) 31.03.2026 31.03.2025

Facturas pagadas antes del cumplimiento de

plazo méaximo legal de pago a proveedores 20 20
Porcentaje sobre el total de facturas a 8 G
proveedores 89% i
Volumen (euros) 31.03.2026 31.03.2025
Facturas pagadas antes del cumplimiento

del plazo maximo legal de pago a 257.617 346.820
proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas a " o
_proveedores i 100%

Se entendera por "Periodo medio de pago a proveedores" al plazo que transcurre desde |a fecha de
factura hasta el pago material de la operacién segun se desprende de la Resolucién del instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas mencionado anteriormente.

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos correspondientes a los importes pagados, por el niimero de dias de pago (dias naturales
transcurridos desde gue se inicia el computo del plazo hasta el pago material de la operacién) y, en el
denominador, el importe total de pagos realizados.

Dicho "Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el numerador por
el sumatorio de la ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos realizados mas la ratio
de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes y, en el denominador, por
el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de tos productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por el
numero de dias pendiente de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el computo del plazo
hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo tres de la resolucién del instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016, no se ha considerado el importe de las transacciones
devengadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

El plazo maximo leqgal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 11/2013 de 26 de julio es de 30 dias
excepto que exista un acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

Finalmente hay que puntualizar que la Sociedad estd poniendo los medios necesarios para cumplir con
el pago de sus operaciones pendientes, en el menor plazo posible.

16.- Hechos posteriores

No ha habido hechos posteriores significativos al cierre del ejercicio que tengan incidencia en los
resultados de la Sociedad.
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Anexo

Informacién relativa a la Sociedad EURO CERVANTES SOCIMI S.A.

producen rentas acogidas a este régimen especial

Descripcion 37/03/2026
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen .
fiscal establecida en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 No aplica
de diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo No aplica
general P
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del )
19% No aplica
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del ,
0% No aplica
¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo i
general No aplica
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del .
18% (2009) y 19% (2010 a 2012) No aplica
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del i
0% No aplica
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
e Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo N .
o aplica
general.
# Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del .
19% No aplica
e Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del )
% No aplica
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las No aplica
letras ¢) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento que Nolpiica

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

- GMP, Property SOCIMI S.A
con fecha: 1 de Octubre
2014

- Unibail Rodamco Steam,
S.L.. con fecha: 19 de
diciembre de 2016.

- Mile Avila, S.L.U. con fecha
31 de mayo de 2023

- Mile LLull, 8.L.U.con fecha
de 31 de mayo de 2023

- Mile Badajoz, S.L.U. con
fecha 31 de mayo de 2023.

h) ldentificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

- GMP, Property SOCIMI,
S.A.

- Unibail Rodamco Steam,
S.L.

- Mile Avila, S.L.U. con fecha
31 de mayo de 2023

- Mile LLull, S.L.U.con fecha
de 31 de mayo de 2023
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- - Mile Badajoz, S.L.U. con
fecha 31 de mayo de 2023.

1) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar No aplica
perdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.
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1. EXPOSICION SOBRE EL NEGOCIO DE LA SOCIEDAD

El ejercicio terminado a 31 de marzo de 2026 ha finalizado con una ganancia de 1.723.871,49 euros,
frente a los 14.637.267,16 euros que registro en el ejercicio precedente.

La cifra de negocios es 11.767.569,33 de euros, mientras que en el ejercicio anterior ha sido de
7.878.856,35 euros, y los gastos de explotacion a 31 de marzo de 2026 han sido 2.070.720,79 euros y
en el ejercicio anterior a 31 de marzo de 2025 fueron 44.449,71 euros.

Por su parte, el periodo medio de pago a proveedores del ejercicio finalizado a 31 de marzo de 2026
asciende a 65,09 dias (15,75 dias en el ejercicio finalizado a 31 de marzo de 2025).

2. EVOLUCION PREVISTA DE LA SOCIEDAD

Para el ejercicio que se inicia el 1 de abril de 2026 no se prevén cambios en la actividad de la Sociedad,
ni se prevé ninguna accién que pueda alterar o modificar la actividad desarrollada en ejercicio pasados.

3. ACTIVIDADES DE INVESTIGACION Y DESARROLLO
Durante el ejercicio la Sociedad no ha efectuado actividades en materia de investigacion y desarrollo.

4. PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion Final segunda de la Ley 31/2014,
de 3 de diciembre, que ha sido preparada aplicando la Resolucion del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016.

31.03.2026 | 31.03.25
Dias
Perlodo medio de pago a proveedores 65,09 15,75
Ratio de operaciones pagadas 64,87 16,33
Ratio de operaciones pendientes de pago 273,00 175,44
Importe {euros)
Total pagos realizados 439.466 346.820
Total pagos pendientes 459 10.411

5. POLITICA Y GESTION DE RIESGOS

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad opera en el ambito nacional y, por tanto, no estd expuesta a riesgo de cambio por
operaciones con monedas extranjeras.

Riesgo de precio

Los riesgos futuros de la compariia son los propios de su actividad, derivados de su ambito de actuacion
y de la evolucién del sector donde opera la Sociedad.

La perspectiva temporal de las inversiones continda siendo el medio-largo plazo.

La medida en la que puede impactar este riesgo dependera de desarrollos futuros de la crisis del conflicto
en Ucrania, que no se pueden predecir fiablemente en el momento de la elaboracion de este informe de
gestion.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda con empresas del grupo, sin embargo, los
préstamos se encuentran a tipos fijos, por lo tanto, la Sociedad no esta expuesta a este tipo de riesgo.

Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene riesgo de crédito significativo ya que el periodo medio de cobro a clientes no es )
muy elevado y exige cobro anticipado en algunas operaciones.

Riesgo de liguidez
41
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La politica de liquidez y financiacién de la Sociedad tiene como objetivo asegurar que la misma mantiene
disponibilidad de fondos suficientes para hacer frente a sus compromisos financieros.

La Sociedad pretende contar con el nivel adecuado de capacidad de repago de su deuda con relacién a
su capacidad de generacion de caja. A estos efectos, se tiene en cuenta el mantenimiento de un grado
de apalancamiento adecuado. La Direccién realiza un seguimiento de las previsiones de reserva de
liguidez en funcion de los flujos de efectivo esperados.

Riesqa de flujo de efectivo

No existen riesgos significativos de flujos de efectivo.

Oftros riesgos

Los Administradores y la Direccion de la Sociedad realizan una supervision constante de la evolucion de
ambas situaciones, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no
financieros, que pudieran producirse.

Riesao de operaciones

Se observa una tendencia hacia cierta estabilizacién y reactivacion de los alquileres de las Sociedades
donde EUROCERVANTES SOCIMI, S.A. posee sus participaciones (Ver Nota 6.2).

Riesqo de liquidez:

Es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar un aumento general de las
tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccién del mercado de crédito. La Sociedad
dispone de herramientas suficientes para hacer frente a estas circunstancias gracias por un lado a su
estado de liquidez.

A 31 de marzo de 2026 presenta un saldo de "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” por importe
de 6.491,822,69 euros.

Riesgo de valoracion de activos y pasivos del balance:

No se han detectado cambios de valor significativos en los activos y pasivos del balance que se deriven
de los posibles efectos del conflicto en Ucrania. Por tanto, los Administradores de la Sociedad han
concluido que los recursos financieros con los que dispone permiten seguir aplicando el principio de
empresa en funcionamiento en la formulacién de los presentes estados financieros intermedios,

En estos momentos, los distintos escenarios de evolucién del conflicto y de sus consecuencias presentan
una elevada incertidumbre. La Sociedad est§ comprometida con el cumplimiento de las directrices
derivada de las sanciones y controles impuestos a Rusia y esta siguiendo el curso de los acontecimientos
para identificar posibles impactos sobre su situacién patrimonial y la marcha de sus negocios.

Por dltimo, cabe sefialar que los Administradores y la Direccién de la Sociedad realizan una supervisién
constante de la evolucién de ambas situaciones, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos,
tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse.

7. HECHOS POSTERIORES
No ha habido hechos posteriores significativos que afecten a la actividad de la Sociedad.
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.

DILIGENCIA DE FIRMAS

El Consejo de Administracién de la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. en fecha 27 de julio de 20286,
y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y
del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las cuentas anuales y el Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de marzo de 2026, los cuales vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito y que consta de 46 paginas.

Por delegacion, D. Santiago Torrejon Luna firma la totalidad de las hojas que constituyen las presentes
cuentas anuales.

Presidente: D. Zin Keat Lee Secretario Consejero: D. Santiago Torrejon Luna
—-—

Director: "BLUESEAT TRUST SERVICES SPAIN, S.L.U.”
duly represented by Ms. Rima Yousfan Moreno
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D. Santiago Torrejon Luna, Secretario Consejero del Consejo de Administracion de la entidad
mercantil Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”),

CERTIFICO

I. Que el dia 27 de julio de 2026 se celebrd una sesién del consejo de administracion de la
Sociedad en la que se aprobo por unanimidad de todos sus miembros la formulacion de las
Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de la Sociedad correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de marzo de 2026.

Il. Que las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de marzo de 2026 han sido debidamente firmados por todos los miembros del
Consejo de Administracion y que, en mi condicién de Secretario del Consejo de Administracidn
de la Sociedad, manifiesto mi conformidad con los mismos y certifico la autenticidad de las
firmas que constan en dichos documentos.

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente certificacién en Barcelona a 27 de julio de 2026.

D. Santiago Torrején Luna
Secretario Consejero




1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA'Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO.

La estructura de la Sociedad esta compuesta por el Consejo de Administracién formado por tres (3)
miembros:

— D. Zin Keet Lee: Vocal y Presidente
— D. Santiago Torrejon Luna: Vocal y Secretario
— “BLUESEAT TRUST SERVICES SPAIN, S.L.U.” Representado por Diia. Rima Yousfan

Moreno: Vocal

La Sociedad, no cuenta con empleados.

El Consejo de Administracion cuenta con el apoyo de varios proveedores de servicios externos
que son especialistas en su campo, entre los que destaca un asesor contable, un asesor legal, un
asesor fiscal y el Asesor Registrado, no habiéndose firmado contrato de gestion alguno con un
tercero.

El sistema de control interno se rige por las reuniones trimestrales del Consejo de Administracion
(que se celebraran con mayor frecuencia si fuera necesario). Las decisiones clave de la empresa
se toman durante estas reuniones, y las actualizaciones de las inversiones de la Compaiiia se
comunican a los consejeros para asegurarse de que estan prestando una supervision adecuada de
las operaciones del negocio. También se comunican las aportaciones de los diversos proveedores
de servicios externos para asegurar que los consejeros sean plenamente conscientes de cualquier
problema técnico que afronte la Compania y puedan abordarlos de manera adecuada.
2.  PROCEDIMIENTOS CON QUE CUENTA LA EMPRESA EN RELACION CON LA
INFORMACION PUBLICADA Y LOS MEDIOS PARA CUMPLIR CON LAS
OBLIGACIONES COMO EMPRESA DEL BME GROWTH.

2.1 Disponibilidad de los procedimientos adecuados con los que cuenta la Sociedad
para conseguir que coincidan:

2.1.1 La informacion relevante que se publica en la pagina web de la Sociedad y
la informacion remitida al BME Growth.

Toda informacion constitutiva de hecho relevante se consulta con el Asesor
Registrado.

Dado que la Sociedad no tiene empleados, las comunicaciones realizadas por los
representantes de la empresa son las que hagan los consejeros. El Consejo de
Administracion ha articulado las comunicaciones a través de la figura del
presidente del consejo, quien es conocedor de la necesidad de que no se difunda
informacion privilegiada alguna.

El consejo de administracion es informado de la gestion de la Sociedad en todo
momento a través de los reportings que recibe de los equipos gestores de sus



dos participadas, con una periodicidad mensual, conforme a las instrucciones
impartidas por el Consejo de Administracion.

3.1.2 La informacion que se difunda en las presentaciones con la comunicada al
BME Growth.

La Compaiiia no tiende a realizar ni difundir presentaciones y por lo tanto no debe
existir el riesgo de que se incluya informacion diferente dentro de presentaciones
e informacion que sea notificada al BME Growth. En el caso de que se
usasen presentaciones, el Consejo de Administracion velard por que la
informacion que se publique en las mismas sea coherente con la informacion que
se publique en el BME Growth.

3.1.3 Las declaraciones realizadas por los representantes de la empresa a los
medios de comunicacion y la informacion comunicada al BME Growth.

Los representantes de la empresa no tienden a hablar directamente con los medios
de comunicacion. Cualquier solicitud de los medios de comunicacion surgira a
través de los datos de contacto proporcionados en la web. En dicho caso, los
medios de comunicacion seran redirigidos a la informacion que esta disponible
en la web, y no se dara informacion a los medios de comunicacion antes de su
publicacion en el mercado y web. En caso de que el representante de la Compaiiia
hablase con los medios de comunicacion, éstos son conscientes de la necesidad
de limitar sus declaraciones a la informacion publica.

3.2 Medios de que dispone el consejo de administracion y sus miembros, asi como los
directivos de la Sociedad, para cumplir con sus obligaciones como empresa del
BME Growth.

De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa del BME growth, la
Sociedad dispone de una estructura que le permite llevar un adecuado control tanto
en la informacion financiera y sistemas de control interno como en lo relativo a la
transmision de informacion.

Respecto de la transmision de informacion, se debe destacar la figura del presidente del
Consejo de Administracion, quien dada la estrecha comunicacion con el resto de
miembros del Consejo de Administracion asi como con el asesor registrado, permite
garantizar la homogeneidad y consistencia en la informacion publicada por la Sociedad.

Todos los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad son conocedores de
los requisitos derivados de la incorporacion de la Sociedad en BME Growth, tanto
en lo referente a comunicaciones al BME Growth como en lo referente a las
acciones, medidas y procesos a implementar en cada momento y, en particular, de los
derivados de la nueva normativa de aplicacion. Esta labor de informacion esta siendo
realizada por el asesor registrado consultandose, en la medida de lo necesario, con
el asesor legal de la Sociedad.

Como se indica en el parrafo anterior, el consejo de administracion de la Sociedad
dispone del asesoramiento legal de un tercero. en todo lo referente a las acciones



necesarias y obligaciones derivadas de la incorporacion de las acciones de la Sociedad
a BME Growth.

4. EVALUACION DE RIESGOS.

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como externos,
entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar negativamente en los objetivos
definidos y estrategia aprobada. La Sociedad, junto con los asesores externos que asisten a la
misma en su gestion, ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacion de aquellos
riesgos que consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la informacion emitida
por la Sociedad al BME Growth.

Como resultado del proceso, cabe destacar, entre otros, los siguientes riesgos entre los riesgos mas
relevantes para la Sociedad:

Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios normativos,
reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

Riesgos asociados al sector inmobiliario: caracter ciclico del sector, inversion inmobiliaria,
actividades de reacondicionamiento, competencia, incertidumbres politicas que puedan generar
desconfianza en relacion a la obtencion de fondos que perjudiquen el crecimiento esperado de la
Sociedad.

Riesgos asociados a la situacion macroecondmica: posibles situaciones de deflacion, incremento
de los niveles de desempleo.

Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacion del régimen fiscal
especial SOCIMI.

Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacidon a la obtencion de

financiacion en tiempo y forma que puedan retrasar la politica de expansion de la Sociedad, tipo
de interés variable, falta de liquidez para el cumplimiento de la politica de distribucion de
dividendos y para hacer frente al servicio de la deuda.

Asimismo, de cara a la fiabilidad de la informacion financiera, la Sociedad considera los siguientes
como aquellos mas significativos:

Registro y valoracion de las participaciones: propiedad de la Sociedad.

Registro de la deuda: a coste amortizado y monitorizacion de los covenants financieros

incluidos en los contratos de financiacion.





